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PREDMET: PRIMJEDBE NA PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE OBALNOG
PODRUCJA

Postovani,

NVO ,Jaz-Mrievo Polje“ je organizacija koja okuplja preko 7000 ¢&lanova koji su
vlasnici na zemljiStu zvanom , Mréevo Polje” koje je u obuhvatu tri katastarske opstine 1 to KO
Prijevor I, KO Prijevor II 1 KO Vidnjevo, ukupne povrdine cca 2.200.000 m2. Ovim putem
zelimo da damo primjedbu na Prostorni plan posebne namjene obalnog podrucja kojim je
obuhvaceno predmetno zemljiste. Navedenim planom je 80% predmetnog zemljidta zonirano kao
poljoprivredno, odnosno kao zemljiste predvideno za razvoj intezivne poljoprivrede, dok je 20%
u zaledu plaze zonirano kao turisti¢ka zona.

Naime, IzvjeStajem o strate§koj procjeni uticaja na zivotnu sredinu Nacrta PPPN oblanog
podru¢ja Crne Gore je predvideno da je za koncept razvoja Obalnog podru¢ja znacajan segment
ekoloska poljoprivreda 1 preporu¢uju se mjere za unapredenje proizvodnje autohtonih proizvoda
(maslinovog ulja, priuta, vina, rakije, agruma i sl.) koji sve vide privlate potro3ace 1 turiste, a
posebno se isti¢e razvoj autohtonih proizvoda za ruralni turizam. Autohtoni proizvodi u turizmu
mogu biti dio ponude u restoranima, hotelima i ugostiteljskim objektima visoke kategorije,
specijalizovanim ugostiteljskim objektima i u agro turizmu. Ovim izvjeStajem se takode definiu
poljoprivredne povrsine u okviru kojih se mogu planirati objekti koji su u finkciji gazdovanja
poljoprivrednim zemljistem. Navedene poljoprivredne povriine su klasifikovane na:

- Intezivne poljoprivredne povriine (obradivo zemljiste) koje predstavljaju zaravnjena
polja aluvijalnih i aluvijalno-koluvijalnih zemljidta od Herceg Novog do Ulcinja, u koje
povrsine je, pored ostalih, navedeno 1 Mrcevo Polje.

- Ostale poljoprivredne povrsine (drugo poljoprivredno zemljiSte) su podrucja sa manjim
potencijalom za razvoj poljoprivrede i izvjesnim prirodnim ograni¢enjima.

Podrucja intezivne poljoprivrede se shodno izvjestaju definiSu kao podruc¢ja pogodna za
razvoj intezivne poljoprivrede u kojima je strogo ograni¢eno gradevinsko podruje, upravo zbog
o¢uvanja resursa komplaksa najboljih poljoprivrednih povr§ina. Moguce je Sirenje gradevinskih
povriina ali samo po obodima vrijednih poljoprivperdnih zemljista i strogo u sluzbi istih. Shodno
obrazlozenom Mré&evo polje se u ovom izvjestaju navodi kao jedna od istaknutih lokacija za
razvoj intezivne poljoprivrede.




Ovo sve jasno pokazuje da obradiva¢i plana nisu imali za cilj Siru sliku razvoja
odredenog kraja, a jo§ manje da su se upoznali sa konkretnim lokacijama i njihovom okolinom
prilikom izrade planske dokumentacije. Konkretno, ovakvim planiranjem gradsko naselje Lastva
Grbaljska ¢e ostati podrucje koje nema mogucnosti za dalji razvoj, a seoska podrucja koja
neposredno gravitiraju ka Mréevom Polju pa i ona koja su udaljenija, nece se prepoznati kao
ruralno razvijena podru¢ja sa razvojem poljoprivredne proizvodnje i turistiCkih kapaciteta
porodi¢nog tipa, Ciji uslov razvoja je Mréevo polje kao razvojni turisticki kapacitet.

Imajuci u vidu da je Mréevo polje pretezno u privatnoj svojini postavlja se pitanje da li je
ono namjerno zonirano kao podru¢je intezivne poljoprivrede na kojem je zabranjena gradnja,
odnosno postavlja se pitanje da li se na ovaj na¢in vr$i ograni¢avanje prava svojine kao ustavom
zaSticenog prava, ili se prosto ide na ruku nekom budu¢em zakonu o eksproprijaciji na osnovu
kojeg bi bilo oduzeto od vlasnika po beznacajnim cijenama, zatim ustuplieno izvjesnom
ivestitoru za Cije ¢e potrebe bez problema i po ubrzanom postupku bti prenamjenovano u
turisticku zonu sa koeficijentnom izgradenosti od 100%.

Da se obradiva¢ plana prilikom odredivanja turistikih zona zaista rukovodio utvrdenim
uslovima za odredivanje zone turizma i to: $iri kontekst prostora, adekvatnost prostora za turizam
(razliciti oblici 1 vrste prostora), kompatibilnost turizma i drugih funkcija u prostoru,
raspolozivost prostora za druge namjene i uslovima oCuvanja ukupnih vrijednosti prostora,
sigurno ne bi Mecevo polje zonirao kao zemljiste intezivne poljoprivrede, jer bi uvidio da ovaj
lokalitet ispunjava sve navedene uslove za razvoj turizma, te da bi uticao i na razvoj drugih grana
privrede u okolnim seoskim i gradskim naseljima koja bi bila na njega proizvodno usmjerena.

Ono $to Zelimo da istaknemo je to da je Mréevo Polje strateski vazan lokalitet za razvoj
ovog kraja a 1 Sire, jer bi se pozitivni efekti prosirili na OpStine Kotora i Budve pa i cijelu
primorsku regiju. Zbog navedenog i Zelimo da se isto prenamjenuje, odnosno zonira kao
turisticka zona. Ovo zbog toga $to ovaj lokalitet ima potencijal da bude pokreta¢ pravilnog
turistitkog razvoja, te da dovede do povecanja atraktivnosti crnogorskog turizma $to ¢e Crnu
Goru uvesti medu najkompententnijih 20 turisti¢kih destinacija po kriterijumu konkurentnosti.
Planskim razradom Mréevog polja kao lokaliteta za razvoj turizma smatramo da se doprinosi
osnovnim ciljevima razvoja turizma koji se odnose na pobolj3anje strukture i kvaliteta smjeStaja,
nova radna mjesta — povecanje zaposlenosti, investicije i povecanje turisticke potro$nje. U smislu
navedenog isticemo da je neophodno da se ovaj lokalitet svrsta u jednu od tipova turisti¢kih
zona. Smatramo da je logi¢no da se svrsta u istu zonu u kojom je obuhvaéen dio istog u zaledu
plaze jer je i to dio Mrcevo polje, ili u neku drugu zonu koja odgovara njegovom polozaju i
kapacitetu poput turistitke zone D3 koja se definide kao turistitka zona bez posebne zatite i
izgradeni turisti¢ki predjeli, ili u okviru zone D5 koja predstavlja ostale turisticke zone.

Upravo ono §to je predvideno planom u pogledu razvoja poljoprivrede u pravcu razvoja i
unapredenja autohtonih proizvoda (maslinovog ulja, pruta, vina, rakije, agruma i sl.) u turizmu
koji mogu biti dio ponude u restoranima, hotelima i ugostiteljskim objektioma visoke kategorije,
specijalizovanim ugostiteljskim objektima i u agro turizmu, moguce je ostvariti na na¢in da se
proizvodnja pospjeSuje na poljoprivrednimm zemljistima okolnih sela pa da se dobijeni
autohtoni proizvod nude restoranima, hotelima 1 ugostiteljskim objektiima visoke kategorije,
specijalizovanim ugostiteljskim objektima sagradenim na teritoriji Mréevog polja.

Na kraju cijenimo da vam je jasno, na osnovu svega izlozenog, zasto zelimo da se
promijeni namjena Mréevog Polja. Zelimo da i vi shvatite da je ovo polje potencijal za privredni,
kulturni i drugi razvoj cijelog ovog kraja i ire, te da je to sve usko povezano. Ako ga i vi tako
svatite 1 vidite, bice vam jasnija slika prilikom ponovnog zoniranja istog.



Prilog:
- Preklopljen grafi¢ki prilog iz PPPN za opalno podru¢je Crne Gore sa Digitalnom
katastarskom podlogom za zemljidte zv. ,.Mr¢evo polje” KO Prijevor I, KO Prijevor 11 1

KO Vidnjevo
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NVO ,Jaz-Mréevo Polje”
Predsjednik
Ilija Bucin
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